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OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

Panamé, 15 de noviembre de 2019

BOLSA DE VALORES DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Panam4, Repiiblica de Panamé

Por este medio hacemos entrega de los siguientes documentos de Ofertas e Inversiones, S.A.:

1. Formulario IN-T (informe de trimestre 30 de septiembre de 2019.
2. Estados Financieros Interinos al 30 de septiembre de 2019.
3. Certificacion del Fiduciario al 30 de septiembre de 2019.

Sin otro particular y agradeciendo la atenci6n prestada.
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DIRECCION DE CORREO

ELECTRONICO DEL EMISOR: marrocha@fidanque.com
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OFERTAS E INVERSIONES, S.A.
| PARTE
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS
A. liquidez:

Ofertas e Inversiones S.A. se dedica al desarrollo y administracién de proyectos inmobiliarios
comerciales, en la Republica de Panama, cuyo giro de negocio principal consiste en ser duefia de los
locales comerciales de la Plaza Paseo Arraijan y administrar los mismos, lo cual conlleva el control
de los locales, incluyendo su arrendamiento, y el manejo de su financiamiento y capital.

Mediante la Resolucién No. SMV-354-18 del 10 de agosto del 2018, Ofertas e inversiones S.A.
registré6 Bonos Corporativos hasta por un monto de B/. 38,000,000, en donde los pagos de los
arrendamientos generados son cedidos para el repago de la Emisién y afrontar los gastos de
operacién.

La Plaza Paseo Arraijan, se encuentra en sus primeros afios de operacién. Al 30 de septiembre de
2019, la empresa ha emitido bonos por B/. 14,750,000 de la Serie A y B/.5,000,000 de la Serie D
para refinanciar deuda existente incluyendo el préstamo interino.

Por otro lado, el indice de liquidez (activos circulantes / pasivos circulantes) tuvo una ligera
variacion, de 0.14x al 33 de junio de 2019 a 0.12x al 30 de septiembre de 2019.

B. Recursos de Capital:

Los gastos de capital efectuados a la fecha corresponden principalmente al desarrollo del Centro
Comercial Paseo Arraijan, del cual es duefio.

La Deuda Total / Patrimonio aumento de 49.88x al 30 de junio 2019 a 60.09x al 30 de septiembre
de 2019, ya que, aunque se da una disminucién de la Deuda a Largo Plazo, para este trimestre se
reflejé una perdida por la disminucién de nuestros ingresos y el aumento de los gastos.

C. Resultado de las Operaciones

Al 30 de septiembre de 2019, se registré ingresos de alquiler por B/. 708,075, una disminucién de
7.24% de los ingresos totales obtenidos del trimestre anterior.

Por otro lado, los Gastos Generales y Administrativos totalizan B/. 574,297 al 30 de septiembre de
2019, B/. 87,692 més que el trimestre anterior y los Gastos de Depreciacién y Amortizacién B/.
222,559, igual que el trimestre anterior.

La pérdida al final del trimestre es de B/. 88,912 0 -12.56% sobre el total de los ingresos.
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D. Andlisis de Perspectivas

Las perspectivas econémicas del palis seRialan un crecimiento que estara impulsado por fuertes
expansiones de inversiones publicas y privadas.

El plan de inversiones que tiene el Gobierno Nacional mantiene su enfoque en inversiones
relacionadas a la construccién del Metro de Panam4, el Cuarto Puente sobre el Canal de Panama,
Ampliacién de la carretera Panamericana, entre otras, varias de las cuales influyen positivamente
en desarrollo del entorno del proyecto.

A su vez, dentro del sector privado, los mayores desempefios se estdn dando en las dreas de
construccién, transporte y logistica, comercio e intermediacién financiera, asi como del consumo
privado.
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Il PARTE

RESUMEN FINANCIERO

Resumen de la Situacién Financiera para el Trimestre presentado.
En Balboas excepto la informacién de acciones emitidas y razones financieras.

Wdal2 s TRIMESTRE TRIMESTRE | TRIMESTRE
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA QUE ANTERIOR ANTERIOR ANTERIOR

REPORTA
Ventas o Egresos Totales 708,075 759,372 718,008 700,383
Marggl Operativo 19% 36% 40% 38%
Gastos Generales y Administrativos (574,297) (486,605) (431,960) (432,121)
Utilidad o Pérdida Neta -88,912 50,077 63,489 48,520
Acciones emitidas y en circulacion 500 500 500, 500
Utilidad o Pérdida por Accién -177.82 100.15 126.98 97.
Depreciacién y Amortizacién (222,690) (222,690) (222,559) (219,742)
Utilidades o pérdidas no recurrentes - - - -

TRIMESTRE
BALANCE GENERAL W | reon | anreion | e

REPORTA
Activo Circulante 461,366 516,879 452,892 353,047
Activos Totales 25,345,425 25,632,980 25,808,89 25,921,292
Pasivo Circulante 3,801,745 3,669,851 3, 568,573| 3,474,155
Deudaa La@ Plazo 21,128,778 21,459,31 21,786,0 22,056,365
Acciones Preferidas - - - -
Capital PaELdO 1,075,163 1,075,163 1,075,163 1,075,163
Utilidades Retenidas (659,738) (570,827) (620,904) (684,391)
Patrimonio Total 414,902 503,813| 454,259 390,772

2052 TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE
RAZONES FINANCIERAS QUE

REPORTA ANTERIOR ANTERIOR ANTERIOR
Dividendo / Accién n/a n/a n/a n/a
Deuda Total / Patrimonio 60.09 49.88 55.82 65.33
Capital de Trabajo (3,340,379) (3,152,972) {3,115,681) (3,121,108)
Razon Corriente 0.12 0.14 0.13 0.10
Utilidad Operativa / Gastos Financieros 134 171 1.86 1.87
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros Interinos no auditados al 30 de septiembre de 2019 se adjuntan como
parte integral del presente informe.

IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto Certificacién del fiduciario BG Trust S.A. al 30 de septiembre de 2019,

V PARTE

DIVULGACION

Este Informe de Actualizacién Trimestral estars disponible a los inversionistas y al pablico general
para ser consultado libremente en las paginas de internet de la Superintendencia del Mercado de

Valores SMV .supervalores.gob.pa) y de la Bolsa de Valores de Panamg, S.A.
(https://wWww.pahabolsa.com).

o ;’ 2

Fidangue I’Q})ﬂur
Dirgctor / Secretario _




Ofertas e Inversiones, S.A.
Estados Financieros Interinos
Por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre del 2019

15 de noviembre de 2019



INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Sefiores

BOLSA DE VALORES DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Panam4, Repiiblica de Panamé

Hemaos revisado los estados financieros intermedios de Ofertas e Inversiones. S.A. (El emisor), los
cuales comprenden: el estado de situacién financiera al 30 de septiembre de 2019, estado de
ganancias o pérdidas, estado de cambios en el patrimonio y estado de fiujo de efectivo por los nueve
meses terminados en esa fecha, asi como un resumen de las principales politicas contables.

Los estados financieros presentan una evaluacién justa y razonable, en todos sus aspectos
importantes, de la situacién financiera de Ofertas e Inversiones, S.A. (El emisor), a la fecha antes
mencionada, de conformidad con las Normas Internacionales de Informaci6n Financiera.

arguela Castillo
ador Pdblico Autorizado
No. 3767

15 de noviembre de 2019
Panama4, Repiblica de Panama W
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Situacidn Financiera
Al 30 de septiembre del 2019

Notas 2019 2018
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo 5 B/. 92,844 B/. 152,442
Cuota de alquiler, mantenimiento Y otras cuentas por cobrar 6 292,917 138,658
Adelanto a contratista 7 7,193 7,193
Gastos pagados por anticipado 8 68,412 52,377
Total de activos corrientes 461,366 350,670
Activos no corrientes
Propiedades de inversidn, neta 9 24,592,495 25,255,745
Depésito de garantfa 10 144,406 143,801
Gastos pagados por anticipado 8 147,160 168,699
Total de activos no corrientes 24,884,059 25,568,245
Total de activos B/. 25345425 B/. 25,918,915
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Obligaciones bancarias 12 B/. 2,001,744 B/. 2,011,182
Bonos por pagar 13 1,129,576 1,075,950
Cuentas por pagar 14 12,193 13,326
Adelantos recibidos de clientes 15 194,853 142,348
Retencién de contratista - =
Ingreso diferido 16 166,920 166,920
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos 17 23,019 18,577
Intereses acumulados por pagar 17 273,440 43,475
Total de pasivos corrientes 3,801,745 3,471,778
Pasivos no corrientes
Obligaciones bancarias 12 - -
Bonos por pagar 13 17,562,525 13,415,635
Ingreso diferido 16 36,380 165,315
Cuentas por pagar entre partes relacionadas 11 3,529,873 8,475,415
Total de pasivos no corrientes 21,128,778 _ 22,056,365
Total de pasivos 24,930,523 25,528,143
Patrimonio
Capitai en acciones 18 1,075,163 1,075,163
Impuesto complementario (523)
Déficit acumulado (659,738) (684,391)
Total de patrimonio 414,902 390,772
Total pasivos y patrimonio B/. 25345425 B/. 25,918,915

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros Interinos.
-1-
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Resultados Integrales
Por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre del 2019

Notas 2019 2018
Ingresos
Alquiler 19 B/. 1,901,380 B/. 1,563,667
Mantenimiento 20 203,977 217,671
Recargos por Morosidad 3,035
Otros 77,063 75,724
Total de ingresos 2,185,455 1,857,062
Gastos generales y administrativos
Depreciaci6n 9 (667,938) (635,390)
Impuestos (17,889) (51,981)
Comisiénes (14,441) -
Intereses Bonos y Préstamos 21 (1,116,940) (772,933)
Otros gastos de operacién 22 (343,592) (392,684)
Total de gastos generales y administrativos (2,160,800) (1,852,988)
Utilidad / Pérdida neta B/. 24,655 B/. 4,074

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financleros interinos.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre del 2019

Capital en Déficit

Nota acciones acumulado ]
Saldo al 31 de diciembre de 2017 18 B/. 1,075,163 (736,985) 338,178
Utilidad neta - 4,074 4,074
Saldo al 30 de septiembre de 2018 B/. 1,075,163 (732,911) 342,252
Saldo al 31 diciembre de 2018 B/. 1,075,163 (684,391) 390,772
Utilidad Neta - 24,655 24,655
Pago de impuesto complementadrio B/. - (523) (523)
Saldo al 30 de septiembre de 2019 18 B/. 1,075,163 B/. 660,261) B/. 414,902

Las notas que se acompafian forman parte Integrai de estos estados financieros interinos.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre del 2019
Notas 2019 2018

Flujos de efectivo por actividades de operacién
Utilidad / Pérdida neta B/. 24,655 B/ 4,074
Ajuste por:
Depreciacién 9 667,938 635,390
Resultado de las operaciones antes del movimiento en el

capital de trabajo 692,593 639,464
Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar (154,259) (73,237)
Adelanto a contratista - 2,711
Gastos pagados por anticipado 8 5,504 (240,409)
Depésito en garantia (605) -
Cuentas por pagar (1,133) 27,176
Adelantos recibldos de cllentes (76,430) (93,757)
Retencldn de contratista - (58,320)
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos 4,442 (113,199)
Intereses acumulados por pagar __ 229965 83,759
Flujos de efectivo provistos por las actividades de operaclén 700,077 174,188
Flujos de efectivo por actividades de inversién
Construcclén en proceso, neto - 1,930,086
Propledades de inversldn, neta 9 (4,688) (1,931,143)
Flujos de efectivo provistos por las actividades de inversién (4,688) (1,057)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Cuenta por pagar entre partes relacionadas (4,945,542) 137,475
Obligaciones bancarias (9438)  (15,032,287)
Bonos por pagar 4,200,516 14,750,000
Capital en acciones - -
Impuesto complementario (523) =
Fiujos de efectivo usados en las actividades de financiamiento (754,987) (144,812)
Aumento de efectivo (59,598) 28,319
Efectivo al Inicio del afio 152,442 135,069
Efectivo al final del perlodo 5 B/ 92844 B/ 163,388

Las notas que se acompafian forman parte Integral de estos estados financleros interinos,



Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(1) Informacién corporativa

Ofertas e Inversiones, S.A. (la Empresa) fue constituida el 11 de agosto 2010, bajo la ley
de sociedades andnima en la Repiblica de Panamd y estd inscrita en el registro Piblico en
el Rollo 1826613, Imagen 1 y Ficha 709862 de la seccion mercantil. La actividad principal
de la Empresa es la inversién, ademds podra ejecutar cualesquier otros actos de comercio
en calidad de principal o en cualquier otro caracter.

Actualmente la Empresa es propietaria del centro comercial Paseo Arraijén, el cual consta
de 43 locales comerciales para alquiler, el cual inicié operaciones en el mes de octubre 2016.

La oficina principal de la Empresa se encuentra ubicada en Plaza Fidanque, Piso 1, Oficina
110, Via Porras y Calle Miguel Angel Paredes, Panamé, Reptiblica de Panam.

(2) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de Ofertas e Inversiones, S.A., (la Empresa) al 30 de septiembre de
2019, fueron preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

(3) Base de preparacién para los estados financieros

(a) Base valuacidn y moneda de presentacién
Estos estados financieros estén expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de
la Reptblica de Panamd, la cual est a Ia par y es de libre cambio con el délar (US$)
de los Estados Unidos de América. La Repiblica de Panama no emite papel moneda

propio y en su lugar, utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

(b) Base de preparacién
Los estados financieros han sido preparados bajo la base de costo histdrico. Las
politicas contables aplicadas por la Empresa han sido consistentes con aquellas
utilizadas en afios anteriores.



Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(3) Base de preparacién para los estados financieros (Continuacién)

(c) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad

En los estados financieros correspondientes al periodo de nueve meses terminado el
30 de septiembre de 2019, la Empresa utilizé ocasionalmente estimaciones para
cuantificar algunos de los pasivos, ingresos, gastos, costos y compromisos que

figuran registrados. Bésicamente estas estimaciones se refieren a:

— La provisién para cuentas incobrables
— La vida til de propiedades de inversién

Estas estimaciones se realizaron con la informacién disponible al 30 de septiembre
de 2019, sobre los hechos analizados Yy es posible que acontecimientos futuros
obliguen a modificarlas (aumentar o disminuir) en los préximos afios, lo que se harfa
de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las

correspondientes cuentas del estado de resultados integrales.

(d) Responsabilidad de la informacién

La informacién presentada en los estados financieros es responsabilidad de la

Administracién de la Empresa.

(e) Comparacién de la Informacién

Conforme a lo exigido por las NIC, la informacién presentada en los estados
financieros referida al periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre
de 2019, se presenta para efectos comparativos con la informacidn similar al
31 de diciembre de 2018 para efectos del estado de situacion financiera y al
30 septiembre del 2018 para efectos del estado de resultados integrales,

estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo.

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad
(a) Efectivo

El efectivo estd representado por el dinero en efectivo en cuentas corrientes, cuyo

vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses.

<



Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacidn)

(b) Cuota de alquiler, mantenimiento Yy otras cuentas por cobrar

Las cuotas de alquiler, mantenimiento Y otras cuentas por cobrar son reconocidas y
registradas por el cobro del alquiler Yy mantenimiento mensual y las cuentas por cobrar
otras son reconocidas al importe de las respectivas facturas. La recuperacién de estos
activos financieros es analizada peribdicamente y es registrada una estimacién por
deterioro para aquellas cuotas de alquiler y mantenimientos por cobrar calificadas
como cuentas incobrables, con cargo a los resultados del periodo. Las cuotas de
alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son presentadas a su valor
razonable y posteriormente es medido a su valor pendiente de cobro determinadas a
la fecha del estado de situacién financiera,

Deterioro de valor de las cuentas por cobrar comerciales, neta

La Empresa mide la correccién de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas (PCE) durante el tiempo de vida de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar, neta que procedan de transacciones de
Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes.

(c) Adelanto a contratista
Los adelantos a contratista corresponden a adelantos efectuados para la ejecucién de
obras y servicios a realizar.

(d) Propiedades de inversién, neta
Las propiedades de inversién, neta se mantienen con el fin de obtener rentas o
plusvalfas, o ambas, incluyendo el derecho de uso de la propiedad, derechos de uso
de terrenos preparados para la transferencia después de apreciacién y los edificios
alquilados. La Empresa utiliza el modelo del costo para la posterior medicién de las
propiedades de inversién, segiin su vida estimada y las tasas de depreciacion
establecidas para los diferentes componentes que la conforman.

(e) Obligaciones bancarias
Las obligaciones bancarias son reconocidas inicialmente por su valor razonable a las
fechas respectivas de su contratacion, incluyendo los costos de la transaccion
atribuibles.

Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Empresa reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando el pasivo financiero se da
de baja, asf como a través del proceso de amortizacién.



Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(f) Bonos por pagar
Con fecha del 10 de agosto del 2018 y mediante resolucién No. SMV-354-18 se aprobd
la emisién de Bonos Corporativos por un monto de B/. 38,000,000, de los bonos Serie
A, By C el total a emitir es B/. 28,500,000 y también se pueden emitir bonos
Subordinados Serie E y D hasta B/. 9,500,000,
El total de emisién de Bonos Serie A (senior) es de B/. 17,150,000, a una tasa de
interés anual de 6.75%, pagaderos trimestralmente y con fecha de vencimiento a 10
afios. Los bonos estan garantizados por un Fideicomiso del BG Trust Inc., y al 31 de
agosto fueron desembolsados B/. 14,750,000 de esta emisidn.
Amparados bajo esta misma resolucién se emitieron con fecha 11 de febrero de 2019
Bonos Corporativos Serie D (subordinada) por B/. 5,000,000.00, la tasa de interés fija
es de 8.50%, plazo de 12 afios con fecha de vencimiento 11 de febrero de 2031.

(9) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar corresponden principalmente a montos pendientes de pagos
Por compras y costos relacionados, las mismas se presentan a su costo histdrico.

(h) Adelantos recibidos de clientes
Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los abonos en efectivo que realizan
los clientes, los cuales formaran parte de los ingresos en los préximos meses.

(i) Retencién de contratista .
La retencién de contratista (10%) comprenden principalmente pagos pendientes por
fases de proyectos en avance de obra y aprobados por el ingeniero encargado.

(§) Ingreso diferido
Se reconoce como ingreso diferido a la facturacién emitida a los clientes cuyo cierre
contable sea diferente a los terminados el 31 de diciembre de cada afio, esto es

(k) Cuentas por cobrar Y por pagar entre partes relacionadas
Las cuentas por pagar entre partes relacionadas son todas lag transferencias y aportes
de recursos, servicios u obligaciones entre empresas relacionadas, con independencia
de que se cargue o no a precios de mercado normales,

(1) Reconocimiento de los ingresos
Los ingresos por alquiler Y mantenimiento son reconocidos bajo el método devengado,
en base a los contratos firmados entre las partes,

y /74
S e
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacidn)

(m) Reconocimiento de gastos

(n)

(0)

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultados integrales cuando tiene lugar
una disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con Ia reduccion de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable, Esto
implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultdnea al registro del
incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacién finandera
de la Empresa cuando éstas se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento.

Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el estado de situacién financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisicién.

Clasificacién de activos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera, los activos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior doce meses y como activos no corrientes los de vencimiento superior a un afio.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacién residual en el patrimonio de Ia Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.

Clasificacién de pasivos finanderos entre corriente v no corriente

En el estado de situacién financiera los pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce (12) meses Y como pasivos no corrientes las de vencimiento superior a
un afio.

Nuevas Normas Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF) e
interpretaciones aiin no adoptadas

NIIF 16 Arrendamientos, esta norma reemplaza la actual NIC 17. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en/o después del 1 de enero de 2019,

-9.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

5) Efectivo

Al 30 de septiembre, el efectivo esta constituido de Ia siguiente manera:

2019 2018
Caja menuda B/. 300 B/. 150
Bancos:
Cuentas corrientes:
Banco General, S.A. 92,544 150,574
Metrobank, S.A. - 1,718
Total BL___02,844 B/, 150,442

(6) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Al 30 de septiembre la cuota de alquiler, mantenimiento Yy otras cuentas por cobrar estdn
constituidas de la siguiente manera:

2019 2018
Cuotas de alquiler B/. 266,331 B/. 109,784
Cuota de mantenimiento 26,586 36,072
Subtotal 292,917 145,856
Otras cuentas por cobrar - -
Subtotal 292,917 145,856
Provisién para cuentas incobrables - (7,198)
Total BL 292917 B/, 138,658

-10- ?



Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(6) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar (continuacién)

A continuacién, se presenta un anjlisis de antigliedad de las cuotas de alquiler,

mantenimiento y otras cuentas por cobrar:

2019 2018
Corriente B/. 88,665 B/. 39,274
De 30 dias 59,072 35,764
De 60 dias 58,319 35,530
De 90 dfas 43,312 12,171
De 120 dias y méas 43,549 23,117
Total BL 292917 B/, 145856
El periodo de crédito de las cuotas de alquiler y mantenimiento es de 30 difas,
(7) Adelanto a contratista
Al 30 de septiembre, los adelantos a contratista se detallan a continuacién:
2019 2018
Ingenierfa Carpenn BL 7193 B/,  7.193

Los adelantos a contratistas son adelantos realizados para la ejecucion de proyecto o

servicios.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(8) Gastos pagados por adelantado

(9)

Al 30 de septiembre, el gasto pagado por adelantado se detalla a continuacién:

2019 2018
Comisiones por bonos B/. 193,169 B/. 214,707
Adelantos a proveedores 2,497 6,369
Impuesto S/Renta estimado 19,906 -
Gastos pagados por anticipado 215,572 221,076
Porcidn corriente (68,412) (52,377)
Porcidn no corriente B, 147.160 B/, 168,699

Propiedades de inversién, neta

Al 30 de septiembre las propiedades de inversién, neta se presentan a continuacion:

2019 2018

Centro comercial Paseo Arraijan:
Edificio B/. 24,396,196 B/. 24,396,196
Terrenos 1,608,913 1,608,913
Plantas 301,941 301,941
Mejoras 127,816 127,816
Equipos 110,967 106,280
Elevadores 92,555 92,555

26,638,388 26,633,701
Depreciacién acumulada (2,520,893) __ (1,852,956)

24,117,495 24,780,745
Otras Propiedades de inversién:

Terreno (desarrollos futuros) 475,000 475,000

Total B/ 24,592,495 B/, 25255745

Al 30 de septiembre, el terreno por B/. 475,000 corresponde a terreno adquirido por la
empresa para desarrollos futuros y que aun no forma parte de la construccién en proceso.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(9) Propiedades de inversion, neta (continuacidn)

E! movimiento de la depreciacién acumulada para las propiedades de inversién se detalla

como sigue:
2019 2018
Saldo inicial B/. 1,852,956 B/. 997,824

Aumento del afio 667,937 855,132
Cargo contra la depreciacién - -

Saldo final BL._2.520.893 B/, 1.852,956

(10) Depésito en garantia
Al 30 de septiembre, la cuenta depésito de garantfa por B/, 144,406 (2018: B/. 143,801),

comprende principalmente adelantos por conexion y suministro de energfa eléctrica con la
empresa Edemet, S.A.

(11) Saldos entre partes relacionadas

Al 30 de septiembre los saldos entre partes relacionadas se detallan a continuacion:

2019 2018
Cuentas por pagar entre partes relacionadas B/, 3,529,873 B/. _8,475.415

Los saldos entre partes relacionadas corresponden a los aportes y financiamiento que las
empresas del grupo han contribuido para la construccion del centro comercial Paseo
Arraljan. Estas cuentas por pagar no tienen convenio de pago, ni fecha de vencimiento y
no devengan intereses.

(12) Obligaciones bancarias

Al 30 de septiembre, la Empresa mantiene obligaciones bancarias, como se detalla a

continuacion:

2019 2018
Préstamo Hipotecario Comercial B/. 2,000,000 By. 2,000,000
Sobregiro ocasional 1,744 11,182
Total 2,001,744 2,011,182
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(12) Obligaciones bancarias (continuacién)
Para el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2019 se mantiene el
préstamo hipotecario comercial y sobregiro para el desarrollo del Proyecto Plaza Fidanque,
con tasa de interés de 4.75% anual, més el 1% de interés adicional F.E.C.I. Est3 garantizado
con fianza mancomunadas de los accionistas de la Empresa,

(13) Bonos por pagar
Al 30 de septiembre, los bonos por pagar se detallan a continuacién:

Emisién autorizada: B/. 38,000,000

Monto Tasa de Fecha de
emitido interés vencimiento
Costo
Bono Corporativo Serie A B/.14,750,000 6.75% 2028
Bono Corporativo Serie D 5,000,000 8.50% 2031

Total emitido B/.19,750,000

El movimiento de los bonos Por pagar serie A (senior) se presenta a continuacion:

2019 2018
Saldo inicial B/. 14,491,585 B/. 14,750,000
Abono a capital (799,484) (258,415)
Bonos por pagar - Serie A 13,692,101 14,491,585

Porcion no corriente

Porcidn corriente (1,129,576) __ (1,075,950)
B/ 12,562,525 BJ. 13,415,635

El movimiento de los bonos Por pagar serie D (subordinada) se presenta a continuacidn:
2019 2018
Bonos por pagar — Sefie D B/. 5,000,000 BL -

Al 30 de septiembre el saldo total de los bonos series A mis Ia serie D es de B/. 18,692,101.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(13) Bonos por pagar (continuacién)

Resolucion No. SMV 354-18

La Superintendencia del Mercado de Valores en la resolucién No. SMV 354-18 del 14 de
agosto de 2018, autoriza Ia oferta publica hasta por un monto de B/.38,000,000. La empresa
ha emitido bonos corporativos por B/.19,750,000.

La emision de los bonos Serie A (senior) fue el 14 de agosto de 2018 por B/. 14,750,000.
Estos bonos vencen en diez (10) afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de

diciembre de cada afio, hasta su vencimiento el 30 de agosto de 2028,
Los bonos Serie D (subordinada) fueron emitidos el 11 de febrero de 2019 por B/.5,000,000.
Su vencimiento es de 12 afios, la tasa de interés es de 8.50% anual, estos bonos son tipo
bullet, los intereses se Pagan trimestralmente los dfas 15 de marzo, junio, septiembre y
diciembre de cada afio hasta su vencimiento el 11 de febrero de 2031,

Al 30 de septiembre de 2019, los bonos por pagar mantienen un saldo de B/.18,692,101, de
los cuales a la serie A (senior) le corresponden B/.13,692,101 y a la serie D (subordinada)
B/.5,000,000.

La Empresa BG Trust, Inc., sociedad 100% subsidiaria de Banco General, S.A., actuara como
Agente Fiduciario de la emisién de bonos.

(14) Cuentas por pagar
Al 30 de septiembre, las cuentas por pagar por antigliedad se presentan a continuacién:
2019 2018
Corriente B/. 11,016 B/. 11,719
De 30 a 60 dfas 239 1,607
De 120 y més dfas 938 -

Total BL 12,193 Bl 13326

Las cuentas por Pagar comprenden principalmente montos pendientes por trabajos
realizados.

La Administracidn considera que el valor en libros de las cuentas por pagar se aproxima a su
valor razonable,
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(15) Adelantos recibidos de clientes

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los adelantos de efectivo realizados por
los clientes para el alquiler de locales segiin contratos firmados entre las partes. Al 30 de
septiembre de 2019, el monto total asciende a B/. 194,853 (2018: B/. 142,348),
correspondientes a alquileres de locales respectivamente,

(16) Ingreso diferido
Al 30 de septiembre, el ingreso diferido se detalla a continuacion:
2019 2018
Adelanto de arrendamiento B/. 203,300 B/. 332,235
Porcidn corriente 166,920 173,340

Porcion no corriente
Adelanto recibido de la Empresa Petréleos Delta, S.A. por arrendamiento de 3 afios.

(17) Gastos e intereses acumulados por pagar y otros pasivos

Al 30 de septiembre, los gastos acumulados POr pagar y otros pasivos se detallan a

continuacién;

2019 2018
Intereses sobre bono por pagar B/. 273,440 B/. 43,475
Tesoro Nacional 10,537 9,155
Impuesto sobre Ia Renta - 3,508
Intereses sobre préstamo por pagar - 1,848
Otros 12,482 4,066

Total Bl. 296450 B 62,052

(18) Capital en acciones

Al 30 de septiembre, el capital en acciones de la Empresa estd compuesto asf:

Acciones Valor
Emitidas y en Valor
Autorizadas circulacidn nominal Total
Acciones comunes 500 500 SVN B/ 1,075,163 Z
-16 -
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(19) Alquiler

Al 30 de septiembre, los ingresos por alquiler se presentan a continuacion:

2019 2018
Ingresos por alquiler comerciales B/ 1,901,380 B/. 1,563,667

(20) Mantenimiento

Al 30 de septiembre, los ingresos por mantenimientos se presentan a continuacion:

2019 2018
Ingresos por cuotas de mantenimiento B/, 203,977 Bl 217,671
(21) Intereses bonos y préstamos
Al 30 de septiembre, los intereses sobre bonos y prestamos se presentan a continuacidn:
2019 2018
Intereses de préstamo B/. 118,419 B/, 689,174
Intereses por bonos 998,521 83,759

Intereses bonos y préstamo BL 1116940 BL 772933 7~

Q/
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(22) Otros gastos de operacion
Al 30 de septiembre, los otros gastos de operacion se detallan a continuacion:
2019 2018

Honorarios 94,656 111,918
Reparacién y mantenimiento 54,743 63,877
Servicio de vigilancia 48,435 49,095
Electricidad, agua y teléfono 47,782 32,372
Publicidad y propaganda 11,732 20,273
Prima de seguro 17,848 22,224
Gastos bancarios 11,297 11,374
Viatico y transporte 19 8,338
Aseo 2,518 1,916
Alquiler - 1,160
Combustible y Lubricante 143 949
Papeleria y dtiles de oficina 3,229 191
Otros 51,190 68,997

Total Bl. 343,502 B/, 392,684

(23) Contingencia

Ofertas e Inversiones, S.A., mantiene una carta de crédito stand — by por B/. 515,000 con
Banco General, a favor de BG Trust Inc. con plazo de un afo, sin garantias, con fecha de
vencimiento 27 de septiembre de 2020,

(24) Impuesto sobre Ia renta

De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto Sobre |a

Renta de las Empresas constituidas en la Replblica de Panamé estdn sujetas a revisién por

parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gitimos afios, inclusive el afio que
terminG el 31 de diciembre de 2018,

A partir del afio 2005, de acuerdo con el Articulo 16 de Ia ley 6 del 2 de febrero de 2005, las
Empresas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa vigente sobre Ia que resulte mayor

entre la renta neta gravable calculada (por el método tradicional a tasa vigente sobre Ia renta

neta gravable) y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el
95.33% de éste. Esta nueva base para el calculo del Impuesto sobre |a renta se conoce como
"Calculo Alterno de Impuesto Sobre la Renta” (CAIR). A4
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financiergs
Al 30 de septiembre del 2019

(24) Impuesto sobre Ia renta (continuacién)

A partir del afio 2010, sélo hardn este cdlculo las Empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un millén quinientos mil Balboas (B/. 1,500,000).

El Articulo 91 del Decreto Ejecutivo No. 98 de septiembre de 2010, que modifica el Articulo
133-D del Decreto Ejecutivo No.170 de octubre de 1993, establece que los contribuyentes
podrén solicitar a la Direccién General de Ingresos la no aplicacién del Célculo Alterno del

Impuesto sobre la renta (CAIR) para la determinacién del impuesto a pagar siempre y cuando:

(2) El contribuyente al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la renta,
determinare que incurrirg en pérdida.

(b) Si al momento de realizar el Célculo Alterno del Impuesto sobre Ia renta para la
determinacién del impuesto sobre [a renta, produce una tasa efectiva de Impuesto
Sobre la Renta que exceda a Ia tarifa vigente,

Basados en la excerta legal transcrita, la Empresa calificé para pagar el impuesto sobre Ia
renta segtin el método tradicional,

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo 9 de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010, el articulo
699 del Cédigo Fiscal sobre Ia tarifa general, quedara asf:

(2) Del afio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de ja renta neta gravable.

(25) Administracién de riesgos de instrumentos financieros

partes y a la vez un pasivo financiero 0 instrumento patrimonial para la contraparte. E|
estado de situacién financiera de |a Empresa incluye instrumentos financieros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de crédito, riesgo de
liquidez y financiamiento y riesgo operacional los cuales se describen a continuacién:

(8) Riesgo de crédito
Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Empresa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer
de conformidad con lo términos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirié el activo financiero respectivo.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre del 2019

(25) Administracién de riesgos de instrumentos financieros (continuacién)
(b) Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones por
Causa, entre otros de| deterioro de Ia calidad de la cartera de cuentas por cobrar, la
excesiva concentracién de pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento

de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.

La Administracién prudente del riesgo de liquidez y financiamiento implica mantener
u

suficiente efectivo para afrontar Jas obligaciones futuras e inversiones proyectadas.

(c) Riesgo operacional

Es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos
de la Empresa, de personal, tecnologfa e infraestructura, y de los factores externos que
no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de [os

estandares corporativos generalmente aceptados.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacién de los controles sobre el
riesgo operacional, estin asignadas a la Administracién superior dentro de cada &rea de

negocio.

La Empresa cuenta con una adecuada segregacién de funciones que les permite controlar

las diversas operaciones, que son monitoreadas por la Administracién periddicamente.

Durante el afio los estados financieros son auditados Para prevenir errores e irregularidades,

De existir un proceso legal se tienen contratados los servicios de abogados.

~-20-
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BG TRUST, INC,, socledad panamefia organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repuiblica de
Panamd, Inscrita en la Seccién Mercantil del Registro PSblico al Follo No.444710, debidamente autorizada

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
OFERTAS E INVERSIONES, $.A.
BONOS CORPORATIVOS HASTA Us$38,000,000.00

adelante el "Fiduciario®”), en cumplimiento de sus obilgaclones como Fiduclario del Fideicomiso de Garantfa
constituido mediante contrato privado del 14 de agosto de 2018 (el “Fideicomiso®), el cual fue inscrito
medlante Escritura PUblica No.14,146 de 24 de septiembre de 2018 de la Notarla Publica Quinta del Circuito
de Panamé bajo el Folio No. 30126958 de la Seccidn de Fidelcomisos, por Ofertas E Inverslones, S.A,, en
beneficio de los Tenedores Registrados de los Bonos Corporativos por Ia suma de hasta Treinta y Ocho
Millones de Délares (US$38,000,000.00) {la “Emisién”), por este medio expedimos la presente Certificacion
del Fiduciario al 30 de septiembre de 2019, a saber;

1. ElEmisor es Ofertas E Inversiones, S.A.,

2. Emisién autorizada mediante Resolucién SMV No, 354-18 de 10 de agosto de 2018,

3. El monto total registrado es de hasta Treinta y Ocho Miliones de Délares (US$38,000,000.00),
emitidos en Cinco (5) serles: La Serie A {Senior), Serie B (Senior) y Serie C (Senior) conjuntamente
totallzarén la suma de hasta Velntiocho Miliones Quinientos Mil Délares {Us$28,500,000.00), yla
Serle D {Subordinada) y Serie E {Subordinada), no garantizadas, conjuntamente ser§ de hasta
Nueve Millones Quinlentos Mil Délares {Us$9,500,000.00),

4. El total de Patrimonio Fidelcomitido asciende a US$17,230,765.79. de los cuales la suma de
US$80,765.79 se encuentra registrada en los activos del Fidelcomiso, v la suma de
US$17,150,000.00 estdn conformados por los derechos hipotecarios a favor dej fiduciarlo.

5. El Patrimonio administrado por el Fiduciario cubre Ia Series A, By C de la emisién,

6. El desglose de la composicién del Patrimonio administrado es g sigulente;

a) Fondos depositados en cuenta de ahorros en Banco General con saldo total de US$80,765.79,

Nombre de la cuenta: Saido al 30-Sep-19
Concentracién $79,754.06
Reserva $1,011.73
[ Total $80,765.79

b) Primera hipoteca Y anticresls constitulda a favor de BG Trust, inc., por la suma de hasta
DIECISIETE MILLONES CIENTO CINCUENTA MiL DOLARES (US$17,150,000.00) constituida a

Valor de Venta Fecha de
No. | No. de Finca Ublcacidn Réold Avaluador Avaliio
126057, Centro Comercial Paseg Arraijén, Inspecciones,
1 205244, Carretera Panamericana, Distrito de $30,000,000.00 Construcclones y 13-oct-17
119902 Arraljan, Prov. de Panamé Oeste, Avaltios Panamé, S.A, Z7
330,000,000.00

Aparlado Postal 0616-v0843 Panamd Rop, de Panara « Tk (5605)302 B 4 17,0 (BOF) 2802077 o vanms bgranayal com



c) Cesién irrevocable e incondicional de csnones de arrendamiento derivados de veinticinco (25)
Contratos de Arrendamiento sobre locales comerciales que totalizan un canon mensual cedido
al Fidelcomiso de US$237,053.80, cuyas fechas de vencimiento oscllan entre el afio 2020 y
2038.

d) Carta de Crédito Stand By 5TB09318000513 por la suma de US$515,000.00, con fecha de
vencimiento 27 de septiembre de 2020, emitida por Banco General, S.A., a favor del Fiduciario
para cubrir el balance requerido en fa Cuenta de Reserva.

e) El importe de las indemnizaciones recibidas por razén de las pélizas de seguras cedidas o
endosadas a favor de BG Trust, Inc., detallada a continuacién:

No. de Fecha de

Tipo de Péilza | Compafifa Aseguradora Péliza | Vencimiento

Suma Asegurada

Péiiza Incendlo | ASSA Cfa. De Seguros, S.A, | 03874362 30-ago-20 US$20,038,731.00

El Prospecto informativo de la Emisién establece que las fincas hipotecadas a favor del Fidudiario
deberdn tener un valor de venta réipida que cubra al menos el 130% del saldo Insoluto a capital de
las Series Senior de los Bonos emitidos y en circulacidn {la “Cobertura de Garantfas”) y al 30 de
septiembre de 2019 dicha Cobertura de Garantla es de 219.10%.

La Cobertura histdrica de los dltimos tres (3) trimestres 8s!

Dic-18 Mar-19 Jun-19

207.02% 210.88% 214.88%

La presente certificacién ha sido entitida en la ciudad de Panamé, Repiiblica de Panam4, el dfa 18 de Octubre

BG Trust, Inc. a titulo fiduciario

mad

Gdbriela Zamora
Firma Autorizada
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